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LEI COMPLEMENTAR N° 117, DE 09 DE ABRIL DE 2024

Autor: Poder Executivo

Dispde sobre parcelamento de solo para
fins de regularizacido de imoveis
localizados na Zona Especifica de Chacaras
de Morada e Recreio - ZECMOR do
municipio de Claudia, Estado de Mato
Grosso, e da outras providéncias.

O PREFEITO DE CLAUDIA, Estado de Mato Grosso, faz saber que
o colendo plenario da Camara Municipal soberanamente aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
Dos Objetivos

Art. 1° Esta Lei Complementar tem por objetivo regulamentar e
disciplinar o parcelamento do solo no Municipio de Claudia na Zona Especifica
de Chacaras de Morada e Recreio - ZECMOR, em conformidade como disposto
no § 2°, do art. 26, da Lei Complementar n°® 079, de 15 de setembro de 2021,
que dispde sobre o zoneamento e ocupac¢ao do solo no municipio de Claudia,
Estado de Mato Grosso.

§ 1° A ZECMOR de que trata o caput do artigo, prevista no Plano
Diretor, constitui setor de expansao futura do perimetro urbano da Sede do
Municipio de Claudia, com finalidade especifica, delimitada de acordo com o
memorial descritivo transcrito no art. 4° e Anexo II da Lei Complementar n®
039, de 05 de dezembro de 2016, que define as areas urbanas do municipio de
Claudia e da outras providéncias.

§ 2° Os loteamentos regulares implantados na ZECMOR terdo o
lancamento e cobranca do Imposto Predial e Territorial - IPTU diferidos
enquanto perdurar a situacdo de area urbanizada nao integrada ao perimetro
urbano consolidado da Sede do Municipio.

§ 3° A ocorréncia de pelo menos uma das seguintes situacdes
determinara a integracao da parte loteada da ZECMOR ao perimetro urbano
consolidado da Sede do Municipio, o que conduzirda os loteamentos
regularmente implantados nesta area a plenitude tributaria:

I - aprovacao de loteamento contiguo a oeste da ZECMOR,;
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II - animo administrativo, norma legal aprovada ou decisao judicial
que implique assuncao dos servigcos publicos tipicos de perimetro urbano pela
Administragcao Municipal.

Art. 2° Esta Lei Complementar tem como base a Lei Federal n°
6.766/1979, que disciplina o parcelamento de solo para fins urbanos; a Lei
Federal n° 10.257/2001, Estatuto da Cidade; a Lei Federal n® 4.591/1964, de
18 de dezembro de 1964, condominios em edificacdes e as incorporacdes
imobiliarias; a Lei Complementar Municipal n°® 036/2016, Plano Diretor
Municipal; a Lei Complementar Municipal n® 038/2016, parcelamento do solo
para fins urbanos; a Lei Complementar Municipal n® 039/2016, define areas
urbanas; e, a Lei Complementar Municipal n® 079/2021, Zoneamento de Uso
e Ocupacao do Solo do Municipio de Claudia.

Paragrafo unico. Todo projeto de loteamento previsto para a
ZECMOR sera submetido a Secretaria de Meio Ambiente para obtencao de
licenciamento ambiental ou dispensa, independente do 6rgdo competente
estadual ou municipal, conforme indicacao do estudo técnico.

Art. 3° Para fins desta lei consideram-se parcelamento do solo
urbano, o loteamento ou desmembramento, observadas as disposicoes desta
Lei, conforme inteleccédo do art. 2° (in totum), da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979:

I - chacaras de Morada e Recreio: empreendimentos imobiliarios
resultantes do parcelamento do solo rural para fins urbanos de moradia e
atividades de lazer;

II - parcelamento do Solo para Fins Urbanos: subdivisdo de terras
nas formas de chacaras de morada e recreio, loteamento, desmembramento ou
desdobro;

III - loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacéo, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificagcdo ou ampliacdo das vias existentes;

IV - lote: o terreno servido de infraestrutura basica cujas
dimensoes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei
municipal para a zona em que se situe;

V - setor urbano: perimetro urbano consolidado da Sede do
Municipio;
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VI - setor urbanizado: todo sector de expansédo futura sem vocacao
agro pastoril ou de preservacdo ambiental, regularizado em forma de
loteamento ou desmembramento para fins de edificacdo, incurso em sistema
tributario diferenciado.

§ 1° O lote podera ser constituido sob a forma de imoével autéonomo
ou de unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes.

§ 2° Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de
loteamento, definida nos termos do § 1° deste artigo, cujo controle de acesso
sera regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, néo
residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

§ 3° Loteamento de acesso controlado é a modalidade de
loteamento cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do poder
publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a
condutores de veiculos, nédo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados;

8§ 4° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas, de expansao urbana ou de urbanizacéo especifica,
assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal.

CAPITULO II
Dos Requisitos para o Parcelamento do Solo nos Loteamentos de
Chacaras de Morada e Recreio

Art. 4° O parcelamento do solo nos loteamentos de Chacaras de
Morada e Recreio localizados na ZECMOR obedecera aos seguintes requisitos:

I - Testada minima de 20,00 m (vinte metros) para cada unidade;

II - Area de, no minimo, 1.000,00 m? (mil metros quadrados) e, no
maximo, de 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) por unidade;

§ 1° Todas as unidades deverao ter acesso direto, livre as vias de
circulagao, que deverao ser planejadas e construidas conforme disposicao legal.

§ 2° Nao sera permitido desmembramento de unidades que resulte
em uma das areas menor que as minimas determinadas nos incisos I e II do
caput e/ou que contrarie as disposicdes do § 1°, tudo deste artigo.

Art. 5° As vias de circulacao dos parcelamentos da ZECMOR
possuirao as dimensdes minimas de:
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I - Nas vias principais, largura total de 12,00 m (doze metros),
incluindo passeio publico, com arruamento de no minimo 7,00 m (sete metros);

II - Nas vias secundarias, largura total de 10,00 m (dez metros),
incluindo passeio publico, com arruamento de no minimo 6,00 m (seis metros).

Art. 6° A area verde e/ou de preservacdo permanente devera ser
cercada em todas as suas divisas.

Art. 7° A Administragado exigira a destinacao de area verde de
loteamentos, até mesmo intra setor de expanséo futura, zonas especifica ou
especial, sempre que a razdo de 12 m? (doze metros quadrados) por habitante
residente no perimetro urbano nao for atingida, desconsideradas as Areas de
Preservacdo Permanente - APPs existentes, mesmo que nos limites do
loteamento.

Art. 8° As areas a serem regularizadas deverdo ter o tamanho
minimo de 40.000,00 m? (quarenta mil metros quadrados).

Art. 9° Deverao ser destinadas areas de equipamentos urbanos e
comunitarios ou de uso comum, dispensavel apenas quando demonstrado e
comprovadamente houver unidades, escolares e de saude, publicas e
equipamentos de uso comunitario em suas adjacéncias, num raio de no
maximo 2.000 (dois mil) metros de distancia.

Paragrafo tnico. Para parcelamentos realizados na forma de
Condominio deverao ser destinados 4% (quatro por cento) da area total para
uso comum dos conddéminos.

Art. 10. E de responsabilidade do empreendedor ou loteador a
disponibilizacdo de rede de energia elétrica em funcionamento as unidades
imobiliarias desmembradas. A

Art. 11. Todos os lotes oriundos do parcelamento deverao possuir,
no minimo, fossa séptica com padrdo definido pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, sendo de responsabilidade dos proprietarios a limpeza das
mesmas, quando necessario por empresa e/ou pessoal especializado.

Art. 12, Sera de responsabilidade dos proprietarios dos lot
integrantes dos parcelamentos, a coleta e a destinacao ambientalment
adequadas do lixo domiciliar.

Paragrafo tinico. Para atendimento do caput ficam os proprietarios
autorizados a reunir-se:
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a) em associacdo de moradores no caso de loteamento aberto;

b) em convencao de condominio, quando tratar-se de condominio
fechado, firmando termo com a Secretaria de Obras e Servigos Urbanos ou
outro 6rgao que vier a assumir suas atribuicoes.

Art. 13. Loteadores e compradores, conforme condi¢cdes negociais
entabuladas entre as partes, sdo responsaveis pela pavimentacao da Via
Publica e execucéao do sistema de drenagem de aguas pluviais, no trecho frontal
do respectivo loteamento, considerando-se como frontal a testada dos lotes,
bem como dos logradouros de ligacao do empreendimento as vias adjacentes
oficiais (existentes ou projetadas) do sistema viario da Sede do Municipio, sem
prejuizo das ruas internas em se tratando de condominio fechado, assim
entendidos aqueles de acesso controlado.

§ 1° Se nédo houver Via Publica frontal ao loteamento a
responsabilidade pela abertura, pavimentacéo e sistema de drenagem de aguas
pluviais sera dos loteadores e compradores, conforme condi¢gbes negociais, a
molde do que disposto no caput deste artigo.

§ 2° A execucédo das obras em desacordo aos projetos aprovados
pela engenharia do Municipio ensejara seu refazimento total ou parcial, salvo
justificativa técnica aceita pelo Departamento de Engenharia da Prefeitura.

§ 3° As obras de pavimentacdo e drenagem condicionadas neste
artigo deverao ser iniciadas dentro de até 5 (cinco) anos a contar da aprovagao
do loteamento pelo 6rgdao municipal competente, compreendidos 3 (trés) anos
para apresentacao dos respectivos projetos ao Departamento de Engenharia da
Prefeitura e 2 (dois) anos para a aprovacdo, e até mais 5 (cinco) anos para
concluséo das obras.

§ 4° O nao cumprimento das obrigacdes previstas no § 3°
acarretara multa de 2% (dois por cento) ao ano, calculada sobre o valor de
mercado de cada unidade imobiliaria (lote mais edificacoes), constituindo o
primeiro fato gerador da penalidade o 11° (décimo primeiro) ano contado da
aprovacéao do loteamento e o ultimo o ano anterior a conclusao da obra.

§ 5° Se por condig¢des negociais, conforme preconizado no caput do
artigo, o loteador ficar isento da responsabilidade pela execucdo dai
pavimentacao e drenagem aqui tratadas, os proprietarios poderdo se reunir em
associacédo de moradores, ou instituir condominio nos moldes legais, para
execucao das obras.
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§ 6° No periodo de 10 (dez) anos a contar da aprovagao do
empreendimento, os proprietarios dos lotes serdo responsaveis pela
conservacdo e manutencdo das vias de circulacdo do loteamento,
individualmente, reunidos em associacdo de moradores ou instituidos em
condominio;

§ 7° Fica assentado que, no descumprimento das
responsabilidades dos proprietarios, estipuladas no paragrafo precedente, tais
obrigacoes serdo regressadas aos loteadores no prazo de 30 (trinta) dias, a
contar da notificacdo extrajudicial expedida pelo(a) titular da Secretaria
Municipal de Obras e Servicos Publicos, sem prejuizo da penaliza¢do por multa
anual de especifica de 3% (trés) ao ano, calculada sobre o valor de mercado de
cada unidade imobiliaria (lote mais edificacoes), estas sim lancadas contra os
proprietarios ou possuidores a qualquer titulo, sendo vedada sua assuncao dos
servicos pelo Poder Publico.

§ 8° Havendo a formacéo de associacdo, instituicdo de condominio,
ou outro instituto legal equivalente, anterior ao referido prazo a entidade
podera assumir quaisquer ou todas obrigacoes definidas neste artigo.

CAPITULO III
Da Regularizaciao de Parcelamento de Chacaras de Morada e de Recreio
Secdo fnica
Da Analise e Aprovacao da Proposta

Art. 14. Para aprovacdo da proposta de parcelamento ou
loteamento de terreno localizado na ZECMOR, o proprietario do imovel devera
solicitar ao Departamento de Engenharia da Prefeitura Municipal de Claudia a
Certidao de Viabilidade, instruido dos seguintes documentos:

I - Titulo da propriedade atualizado;

IT - Certiddes negativas de tributos municipal, estadual e federal, e
de outras dividas vinculadas ao respectivo imovel;

IIT - 03 (trés) plantas do imédvel, apresentadas em copias sem
rasuras e/ou emendas, conforme ABNT NBR 17047:2022, priorizando a
visualizacao do objeto projetado, assinadas pelo proprietario do imoével e pelo
profissional responsavel pela elaboracédo, mencionando o registro na respectiva
entidade de classe;

Paragrafo unico. As plantas referidas no inciso III deste artigo
deverao conter:
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I - a divisdo do imodvel, perfeitamente definidas e tracadas;

IT - A localizacdo geografica da area, evidenciando cursos d’agua,
lagoas, represas, areas sujeitas a inundacdes, bosques, construcdes, pedreiras,
nivel do lencol freatico, linhas de transmissdo de energia elétrica e outras
construcoes;

III - A orientacdo magnética e Norte verdadeiro;

IV - O esbogo preliminar do parcelamento do solo pretendido,
indicando areas individuais das unidades de chacaras de recreio e das areas
de vias de circulacao.

V - Demonstrar a articulacédo e continuidade do sistema viario da
sede do Municipio para garantia da mobilidade com as demais arecas do
perimetro urbano.

Art. 15. O deferimento da proposta sujeitar-se-a a analise das
questoes urbanisticas e ambientais pelo Departamento de Engenharia e pela
Secretaria Municipal Meio Ambiente respectivamente.

8§ 1° O Departamento de Engenharia e a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente poderao, a qualquer tempo, realizar vistorias no local a fim de
constatar se de fato o parcelamento se deu anterior a vigéncia da presente Lei
Complementar para deferimento ou nao da proposta de regularizacao.

§ 2° O proprietario no ato da apresentacao da proposta da
regularizacdo do seu empreendimento devera optar pelo tipo de parcelamento,
se na forma de Condominio ou de Loteamento, podendo o Municipio acatar ou
nao, respeitando as caracteristicas urbanisticas e ambientais do local.

CAPITULO IV
Do Requerimento da Regularizagcio de Parcelamento de Chacaras de
Morada e de Recreio
Secao tnica
Da Analise e Aprovacao do Projeto

Art. 16. Cumpridas as etapas das analises prévias e do
deferimento da proposta de que trata a presente Lei Complementar, o
proprietario do imovel devera apresentar através de novo requerimento
enderecado ao Departamento de Engenharia, o projeto definitivo de
regularizacdo do parcelamento pretendido, com os seguintes elementos
documentais anexos:
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I - O projeto do loteamento através de plantas do imodvel plantas e
desenhos 03 (trés) vias, sem rasuras e/ou emendas, conforme ABNT NBR
17047:2022, priorizando a visualizacao do objeto projetado, assinadas pelo
proprietario do imovel e pelo profissional responsavel pela elaboracgao,
mencionando o registro na respectiva entidade de classe, contendo no minimo
as seguintes informacdes: |

a) orientacdo magnética e Norte Verdadeiro;

b) sistemas de vias com suas respectivas cotas, dimensoées lineares
e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncias e angulos centrais;

¢) perfis longitudinais e transversais de todas as vias, com escalas
longitudinal horizontal, vertical e transversal.

IT - Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 10m
(dez metros);

III - Indicacao dos marcos de alinhamentos e nivelamento
localizados nos angulos de curvas € vias projetadas;

IV - Subdivisdo do imével em quadras e lotes, contendo as
respectivas numeracoes, areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia e angulos centrais;

V - Quadro estatistico de areas, em metros quadrados e
percentuais, contendo no minimo as seguintes informacodes:

a) area total do loteamento;

b} area total do arruamento;

c) area total das unidades;

d) area verde total de uso comum e individual;

e) area total de equipamentos urbanos e comunitarios;
f) area total da APP, quando ocorrer;

g) area total de uso comum, quando ocorrer.

VI - Memorial descritivo do loteamento em 03 (trés) vias, contendo,
no minimo, as seguintes informacoes: ' ’

a} denominacao do loteamento;
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b) descricéo do loteamento com suas caracteristicas;

c) as condicoes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que
incidem sobre os lotes e suas construgoes.

VII - A descricao dos limites e confrontacdes, a area total do
loteamento, a area total dos lotes, a area total das areas comuns quando
houver, a area total de equipamentos urbanos e comunitarios, discriminando
as areas do sistema viario, a area de preservacgao ecologica, a area “non
aedificandi”, com os respectivos percentuais;

VIII - O Memorial Descritivo de cada unidade do Loteamento de
Chacaras de Morada e Recrelo.

Art. 17. Deverdo ser entregues ainda os projetos complementares
das infraestruturas exigidas por Lei, conforme segue, admitidos, nesta fase, a
entrega de projetos basicos:

I - Projeto de rede e de escoamento das aguas pluviais e
superficiais;

II - Projeto de rede de energia elétrica;

III - Projeto de arborizacdo das vias de circulagao, constando
inclusive a especificacao das espécies;

IV - Projeto das vias de circulacao;

V - Projeto de Recuperacdo de Area Degradada - PRAD da Area
Verde, quando houver;

VI - Projeto de Recuperacdo de Area Degradada - PRAD da Area de
Preservacao Permanente, quando houver;

VII - O Protocolo da LP - Licenca Prévia.

Art. 18. Os projetos complementares deverao ser apresentados
sempre em O3 (trés) vias, contendo em cada via o Memorial Descritivo € a
respectiva justificativa, bem como outros documentos considerados
necessarios pelo Departamento de Engenharia.

§ 1° Os projetos complementares deverdo ser previamente
aprovados pelo Departamento de Engenharia e pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente - SEMMA e/ou Secretaria de Estado de Meio Ambiente - SEMA,
conforme legislacao.
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§ 2° As pranchas de desenhos dos projetos complementares

deverdao obedecer as normas da Associacdo Brasileiras de Normas Técnicas -
ABNT.

Art. 19. Devera ser apresentado ainda o modelo de contrato de
compra ¢ venda em 03 (trés) vias, de acordo com a legislacao pertinente,
especificando:

I - O compromisso do comprador ou do loteador quanto a execugao
das obras de infraestruturas, enumerando-as;

II - O compromisso do comprador em cumprir com o disposto nesta
lei referente as edificacoes;

IIl - A obrigacdo do loteador ou do comprador quanto a
pavimentacdo da via oficial de acesso do loteamento e logradouros de
articulacdo com sistema viario do perimetro urbano consolidado da Sede do
Municipio, nos termos do art. 13, (in totum) desta Lei Complementar;

IV - Obrigacdo do adquirente de manutencao do sistema viario, do
sistema de drenagem de aguas pluviais, do sistema de iluminacao publica, do
sistema de telecomunicagées, da coleta e disposicdo ambientalmente adequada
e final do lixo domiciliar e dos residuos oriundos da limpeza do sistema viario,
juntamente com os demais proprietarios de lotes integrantes do respectivo
loteamento;

IV - O prazo de execucao das obras de infraestrutura exigidas por
Lei;

V - A condicdo de que as unidades de ZECMOR poderao receber
construcoes depois de executadas, no minimo, a disponibilidade de energia
elétrica compativel com o consumo da unidade imobiliaria;

VI - A Anotacao de Responsabilidade Técnica do autor dos projetos
perante o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou ao
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU;

VII - A ciéncia do comprador de que o lote nao possuira destinaca
rural e sim de recreio, e que, por isso, incidira Imposto sobre a Propriedadgq
Predial e Territorial Urbana - IPTU sobre o imoével, observado o regramento
constante dos 8§ 29, e 3°, incisos I e II, do art. 1°, desta Lei Complementar.
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Art. 20. Em todas as pecas dos projetos ja definidos deverao
constar a assinatura do requerente e do responsavel técnico, devendo este
ultimo mencionar o namero de seu registro junto ao CREA ou CAU.

Paragrafo uinico. A aprovacao pelo Municipio de qualquer projeto
de parcelamento de solo de que trata a presente Lei Complementar, somente
sera realizada por profissionais, legalmente habilitado pelo CREA - Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia ou CAU - Conselho de Arquitetura e
Urbanismo, ressalvada a evidenciada necessidade de profissionais de outras
areas de conhecimento.

Art. 21. Recebido o projeto de loteamento de terrenos dentro da
ZECMOR, com todos os elementos e de acordo com as.exigéncias desta Lei
Complementar, o Departamento de Engenharia procedera:

I - Analise de admissibilidade dos projetos basicos e definitivos;

IT - Analise de todos os elementos documentais apresentados,
conforme exigéncias desta Lei Complementar.

Paragrafo tnico. O Municipio, através do Departamento de
Engenharia, podera exigir as modificacbes que se fizerem necessarias nos
projetos.

CAPITULO V
Da Aprovacao da Regularizacdo de Parcelamento do Solo das Chacaras de
Morada e Recreio

Art. 22. Deferido o projeto de regularizacao de parcelamento ou de
loteamento de que trata a presente Lei Complementar o Poder Executivo editara
o respectivo Decreto de aprovacao.

Art. 23. Para emissao do Decreto de que trata o artigo anterior o
loteador ou empreendedor reconhecido assinara o “Termo de Compromisso” na
condi¢cao de obrigado ou de fiador dos compradores pela execucao das obras
de infraestrutura exigidas, nos termos do § 2°, do art. 26, da Lei Complementar
n® 079, de 15 de setembro de 2021, combinado com os §§ 2°, e 3°, incisos |
II, do art. 1°, desta Lei Complementar.

Art. 24. Para fins de garantia de execucao das obras e servicos de
infraestrutura urbana exigida para aprovacgéo do parcelamento ou loteamento
na ZECMOR, a critério da Administracao Municipal podera exigir caucao real
ou fidejussoria, cujo valor sera, no minimo, o custo dos servicos e obras
orcados e aprovados pela autoridade municipal.
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§ 1° Quando se tratar de garantia real com iméveis, o loteador tera
a faculdade de oferecer em garantia um ou mais imoéveis fora do
empreendimento, podendo ser de sua propriedade ou de terceiros anuentes,
observado o disposto no caput deste artigo.

§ 2° Como alternativa ao paragrafo anterior podera ser oferecida
em caucédo 40% (quarenta por cento) dos lotes que compdem o loteamento
aprovado, o0s quais deverao ser distribuidos proporcionalmente no
empreendimento.

§ 3° A garantia real com imoveis sera instrumentalizada por
escritura publica que devera ser registrada no Cartoério de Registro de Imoveis
competente no ato do registro do loteamento, cujos emolumentos correrdao por
conta do loteador.

§ 4° Concluidos todos os sérvicos e obras de infraestrutura urbana
exigidos para o loteamento, a Prefeitura de Claudia emitira termo de aceite das
obras e liberara as garantias oferecidas pelo empreendedor.

Art. 25. Apods aprovacao do projeto definitivo, o loteador devera
submeter o parcelamento ao CRI - Cartério de Registro de Imoveis
correspondente.

§ 1° Apods efetivado junto ao Cartério de Registro de Imoveis de
Claudia o registro do projeto de loteamento e atendido o disposto no caput deste
artigo, o Poder Executivo liberara a venda dos lotes restantes da area
regularizada.

§ 2° Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento
registrado em Cartério de Registro Iméveis dependera de acordo entre o
loteador e os compradores de lotes.

§ 3° Ocorrendo as alteracdes aprovadas deverdao ser averbadas no
CRI - Cartorio de Registro de Imoéveis correspondente em complemento ao
projeto original.

§ 4° Havendo alteracdes, o projeto sera examinado pelo
Departamento de Engenharia no todo ou em sua parte alterada, para expedicao
de novo Decreto de aprovacao.

CAPITULO VI
Das Edificacdes nos Parcelamentos de Chacaras de Morada de Recreio
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Art. 26. As edificacoes nos parcelamentos de Chacaras de Morada

e de Recreio deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - Recuos frontais de 5,00 m (cinco metros), laterais de 2,50 m
(dois metros e meio) e 2,50 m (dois metros e meio) de fundo quando houver

abertura;

I - Nao sera concedida licenca para construcéo,

ampliagao e/ou demolicdo em lotes resultantes de parcelamento do solo para
Loteamentos de Chacaras de Morada e Recreio néao regularmente aprovados

pelo Municipio, em conformidade com esta Lei Complementar;

IIT - Nao sera permitida subdivisdo das unidades dos Loteamentos

de Chacaras de Morada e Recreio aprovados pelo Municipio;

IV - Taxa de permeabilidade minima permitida sera de 30% (trinta

por cento);

V - Além da area verde comum do loteamento, nos lotes que
possuirem cobertura florestal nativa devera ser preservado no minimo 20%
(vinte por cento) de area verde, calculado sobre o tamanho total do lote, exceto
no caso de a mata nativa existente nao atingir 20% (vinte por cento) do tamanho
total do lote, caso em que a mesma devera ser preservada integralmente;

VI - Cada unidade podera conter apenas

residenciais unifamiliar, com no maximo 02 (dois) pisos,

de ocupacéao residencial de 40% (quarenta por cento).

Art. 27. Os projetos de edificagdes nos parcelamentos de Chacaras
de Morada e de Recreio deverdo ser aprovados pelo Municipio, através do

Departamento de Engenharia.

CAPITULO VII
Dos Prazos e Das Penalidades

Art. 28. Para fins de enquadramento na ZECMOR, devera o
interessado protocolar junto ao Departamento de Engenharia da Prefeitura
Municipal de Claudia, requerimento acompanhado de documentacao e projetos
conforme previsédo legal, bem como comprovante de recolhimento de taxas e
contados da data de

emolumentos, num prazo maximo de 02 (dois} anos,
publicacédo da presente Lei Complementar.

§ 1° Decorrido o prazo previsto no caput do artigo,
parcelamentos e loteamentos néo fardo mais jus ao enquadramento de

02 (duas) edificacoes
obedecendo as taxas
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ZECMOR, devendo obedecer a Lei Complementar Municipal n°® 038/2016, que
versa acerca do Parcelamento do Solo de acordo com a zona que se encontram.

§ 2° Fica vedada a comercializacao dos lotes oriundos do
parcelamento até que o mesmo seja registrado no Cartorio de Registro de
Imoveis.

Art. 29. Serdo mantidos como clandestinos e embargados, todos
os loteamentos irregulares existentes e definidos como Chacaras de Morada e
de Recreio que:

I - Nao protocolarem o requerimento de regularizacao dentro do
prazo legal previsto nesta Lei Complementar;

II - Protocolarem o requerimento conforme previsao legal, porém
desistirem do processo de regularizacdo apds decorrido os prazos desta Lei
Complementar;

III - Protocolarem o requerimento e ndo atenderem as exigéncias
para aprovacao junto a Prefeitura dentro do prazo estabelecido pela autoridade
competente;

IV - Nao efetivarem o seu registro junto ao Cartorio de Imoébveis
dentro do prazo legal, ainda que aprovado pelo orgéao;

Art. 30. Em quaisquer das hipoteses previstas no artigo anterior,
sera aplicada multa de 300 (trezentas) Unidades Padrao Fiscal do Municipio de
Claudia - UPF/MC.

Paragrafo unico. A multa emitida com base no caput deste artigo
sera levada a gravame na matricula do imoével, mesmo que nao esteja
legalmente desmembrado.

Art. 31. Todos os loteamentos clandestinos ou irregulares
definidos como Chacaras de Morada e para Recreio, que surgirem
posteriormente ao inicio da vigéncia desta Lei Complementar, sem a prévia
autorizacdo do Poder do Poder Executivo Municipal, ndo poderdo dela se
beneficiar, sendo mantidos como clandestinos ou irregulares e serdo
embargados.

Art. 32. As penalidades contidas nesta Lei Complementar seréo
aplicadas ao proprietario do imével constante no registro de imoveis, sendo
averbado o embargo na matricula do mesmo, e o valor pecuniario sera
registrado tanto no imével quanto no cadastro do proprietario, bem como, ao
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loteador e a pessoa juridica ou natural que se apresentar ao publico
consumidor, como responsavel pela comercializacdo das chacaras irregulares.

§ 1° Todo parcelamento clandestino ou irregular que for
embargado ou multado, bem como os que néo forem regularizados por esta Lei,
que continuarem suas atividades de venda e/ou implantacao serao multados
novamente, aplicando-se o dobro do valor das multas previstas na presente Lei
Complementar.

§ 2° Nos casos descritos no paragrafo anterior, a Prefeitura de
Claudia ficara manifestamente desobrigada de prestar qualquer tipo de servigo
publico consistente em coleta de lixo, manutencdo das vias e drenagens,
instalacdo de equipamentos, prédios ou qualquer instrumento de servigo
publico.

CAPITULO VIII
Das Disposicdes Finais
Art. 33. A conservacao e manutencao do sistema viario, do sistema
de drenagem de aguas pluviais, do sistema de iluminacao publica, do sistema
de telecomunicacao, da coleta até a disposicéo final ambientalmente adequada
do lixo domiciliar e dos residuos oriundos da limpeza do sistema viario no
Parcelamento de Chacaras de Morada e Recreio sera de inteira
responsabilidade de seus proprietarios e dos futuros adquirentes, ressalvadas
as disposicoes dos 8§ 2°, e 3°, incisos [ e II, do art. 1°, desta Lei Complementar.

Art. 34. Os orgaos publicos do Municipio, bem como os do Estado
e da Unido, terdao acesso livre, nos- termos da Lei, ao Parcelamento ou
loteamento de Chacaras de Morada e de Recreio para fiscalizacado, havendo
necessidade.

Art. 35. Esta Lei Complementar sera regulamentada por Decreto
expedido pelo Poder Executivo Municipal, no que couber e necessario for.

Art. 36. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacgédo, tornando revogadas ag<dispodicoes em contrario.

GABINETE DO PRE]
ESTADO DE MATQ
Em 09 de abril de 2D

ALTAMTR KORTEN
Prefeito Municjpal
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